ДОГОВОР

управления многоквартирным домом 

по адресу: ул. _________________________, дом №______
________________________






«____»________________201___г.

Общество с ограниченной ответственностью ООО «СпецАвтоХозяйство «Новое», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Сорокина Андрея Владимировича,  действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин (ка) ________________________________________________________________________ являющийся (щаяся) собственником помещения  квартиры №_________, общей площадью _________, доля собственности в данном помещении _______, площадью ________ кв.м. и части общего имущества жилого дома № _______ по ул.                                 ____________________, именуемый (я) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании:

решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (МКД) – протокол от ______________________201___г. № ______, хранящийся по адресу Управляющей организации.

1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в МКД.

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ; Гражданским кодексом Российской Федерации; Жилищным кодексом Российской Федерации; Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда от 27.09.2003г. № 170; Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. № 307; Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы  за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и /или/ с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 (с изменениями и дополнениями от 06.05.2011г., 03.04.2013г., 14.05.2013г.), иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами городского округа.

2. Цель Договора

Целью настоящего Договора является:

2.1. обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества, инженерных систем и оборудования мест общего пользования, придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через управляющую организацию.

2.2. предоставление Собственнику и иным гражданам, проживающим  в многоквартирном доме, услуг по управлению многоквартирным домом.

3. Предмет Договора

3.1. Предметом Договора является управление многоквартирным домом.

3.2. В соответствии с настоящим Договором Собственник поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства в течение согласованного времени, за плату оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № _____по ул._______________________  в __________________, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений и пользующимся помещениями в этом доме лицам,  осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Условия проведения капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

3.3. Состав общего имущества многоквартирного дома определен в Приложении № 1 к настоящему Договору. Перечень работ и услуг по надлежащему  содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в пределах границ эксплуатационной ответственности определен в Приложении № 2 к настоящему договору и соответствует требованиям Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда (утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г.  170). 

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах холодного водоснабжения – до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков в квартире;

- на системе водоотведения (канализации) - плоскость раструба тройника канализационного стояка, соединяющего систему водоотведения помещения (квартиры) собственника, с общим стояком канализации;

- на системе электроснабжения – от внешней границы, до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии;

- система отопления  - общие стояки отопления  и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого  помещения (квартиры).

4. Права и обязанности сторон

4.1. Общие обязанности сторон:

4.1.1. Содержать дом, его инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации и ремонта; Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, иными нормативными актами, утверждаемыми Правительством Российской Федерации.

4.1.2. Создавать и обеспечивать необходимые условия для проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и функционирования размещенных в помещениях дома организаций в соответствие с условиями данного договора.

4.2. Права и обязанности Управляющей организации:

4.2.1. Управляющая организация осуществляет свои права (полномочия) и исполняет свои обязанности в рамках реализации целей настоящего договора, руководствуясь законодательством Российской Федерации, Приморского края, нормативными актами органа местного самоуправления, настоящим Договором.

В случае отсутствия в договоре условия о передаче конкретного полномочия (об ограничении полномочия) по управлению общим имуществом многоквартирного дома, Управляющая организация вправе совершать действия в отношении общего имущества многоквартирного дома, направленные на реализацию указанной в п.2.1. настоящего договора цели, в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.2.2. Управляющая организация обязуется:

4.2.2.1. Управлять общим имуществом в многоквартирном доме  в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в интересах Собственника с наибольшей выгодой для последнего в соответствии с целями, указанными в п. 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, Правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных нормативных правовых актов.
4.2.2.2. Организовывать (планировать) выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с  обязательным соблюдением требований нормативов, стандартов, санитарных норм и правил, надежности и экологической безопасности, в установленные сроки, в соответствии с перечнем работ и услуг (Приложение № 3, 4) а также:

а) проводить выбор исполнителей, (подрядных, в т.ч. специализированных организаций),  для выполнения работ и оказания услуг по содержанию ремонту общего имущества многоквартирного дома  в соответствии с действующим законодательством;

б) вести и хранить техническую документацию /технический паспорт/ на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства с момента и при условии передачи такой документации обслуживающими организациями и поставщиками коммунальных услуг, а также бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую, прочую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора;

в)   обеспечивать подготовку жилого дома к эксплуатации в зимних условиях;

г) оказывать услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки; 

д) организовывать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание принятого в управление общего имущества многоквартирного дома в целях оперативного приёма заявок и незамедлительного устранения аварийных ситуаций, неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома, его инженерного оборудования в границах эксплуатационной ответственности Управляющей организации;

е) проводить прием граждан и представителей юридических лиц, рассматривать предложения, заявления и жалобы и принимать соответствующие меры, а также выдавать бесплатно проживающим в доме гражданам расчетные документы о платежах за жилое помещение и коммунальные услуги, об отсутствии задолженности и другой необходимой гражданам информации в пределах представленных Собственником полномочий;

ж) рассматривать претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать их;

з) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками, соблюдения подрядчиками уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договоров;

и) разъяснять Собственнику последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества по различным, зависящим от Собственника обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме, тем самым способствующим переходу дома в ненадлежащее состояние;

к) производить организацию начислений, сбора и доставки платежей, предусмотренных п. 5  настоящего Договора в многоквартирном доме;

л) вести отдельный лицевой счет со статьями «Содержание», «Ремонт», на многоквартирный дом, на котором учитываются все платежи, осуществляемые Собственниками по настоящему Договору, и предоставлять Собственнику достоверную информацию о платежных реквизитах для перечисления (внесения) денежных средств по настоящему Договору;

м) выполнять решения, принятые общим собранием собственников многоквартирного дома относительно обязательств компании по настоящему договору; 

н) направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в МКД;

о) Организовать обеспечение расчета платежей за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома,  коммунальные и прочие услуги Собственнику(ам) помещений МКД;

п) 

п) Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке.

р) требовать оплату от Собственника в случае не поступления платы от его нанимателей и арендаторов в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.

с) Заключить договор с соответствующими государственными и (или) муниципальными организациями в целях возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг, для собственников-граждан, плата которых установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном действующим законодательством субъекта федерации.

т) В соответствии с оформленным Протоколом решения общего собрания собственников помещений в МКД заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату Собственника.

              у) в случае прекращения договора  за 30 дней до прекращения договора управления многоквартирным домом передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением домом документы, а также неиспользованные средства со статей  «Ремонт»,  лицевого счета многоквартирного дома вновь выбранной Управляющей компании. 

ф) ежегодно, в течение первого квартала текущего года, следующего за отчетным периодом,  предоставлять Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления и расходования денежных средств за предыдущий год. 
Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится – в письменном виде каждому Собственнику, а также размещается на информационных досках в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением Собственников помещений.

х) обеспечить собственников информацией о телефонах аварийных служб.

ц) по требованию собственников выдавать справки соответствующих форм.

4.2.3. Управляющая компания вправе:

а) самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения мероприятий по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии для выполнения отдельных видов работ, оказания услуг и иных действий, осуществляя контроль над деятельностью привлеченных организаций;

б) вести расчеты с нанимателями и Собственниками помещений за выполненные работы и услуги по содержанию общего имущества с учетом представленных льгот и субсидий;

в) требовать от нанимателей и Собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги;

г) принимать меры по взысканию задолженности по платежам за содержание, ремонт помещений и коммунальные услуги;

д) по решению общего собрания Собственников многоквартирного дома и при участии уполномоченных лиц Собственников заключать договоры и сдавать в аренду подвальные, чердачные и иные помещения, а также их части, земельный участок, части крыш, относящиеся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание;

е) по решению общего собрания Собственников многоквартирного дома возводить здания, сооружения, хозяйственные постройки, пристройки, мансарды и другие объекты капитального строительства на прилегающем земельном участке;

ж) осуществлять целевые сборы по решению общего собрания Собственников дома на любые услуги и работы, не предусмотренные настоящим Договором;

з) при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта;

и)    оказывать Собственнику на возмездной основе любые услуги, не являющиеся предметом настоящего договора

к) производить осмотры состояния механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одной квартиры и находящегося внутри квартиры Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени такого осмотра не менее чем за сутки /24 часа/ до его проведения;

л) Подготовить к окончанию года с момента начала действия Договора (а также к концу каждого последующего года действия Договора при заключении его на срок более одного года или его пролонгации) предложения к Общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников в принадлежащем им МКД,  на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, а также сметы расходов к нему на предстоящий год.

При утверждении решением Общего собрания новой стоимости услуг и/или работ направить Собственнику Дополнительное соглашение к настоящему Договору с обновленными  соответствующими Приложениями к настоящему Договору для подписания.

м) осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.

4.3. Права и обязанности Собственника:    

4.3.1. Собственнику (или уполномоченному им лицу) принадлежат права стороны в обязательстве в соответствии с ГК РФ, ЖК РФ, Федеральным Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей» и иными нормативными правовыми актами, а также настоящим Договором.

4.3.2. Собственник обязан:

4.3.2.1. своевременно и в полном объеме вносить плату в установленные сроки за предоставляемые услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению Общего собрания собственников помещений МКД, принятому в соответствии с законодательством. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями);

4.3.2.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщить Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к общедомовому имуществу, расположенному в помещении(ях) Собственника, при его отсутствии более 24 часов в случае аварийной ситуации.

4.3.2.3. Соблюдать следующие требования:

а) использовать жилое помещение по назначению. Содержать в чистоте и порядке жилое и подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования;

б) не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а в случае засорения канализации по его вине – возместить фактические расходы Управляющей организации по ликвидации засорения; в случае засорения канализации в принадлежащем собственнику жилом помещении – устранить засорение своими силами и средствами в течение 3 (трёх) суток с момента засорения;

в) соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

г) допускать в занимаемое жилое помещение уполномоченных работников Управляющей организации для  осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийной службы – в любое время,  для ликвидации аварий;

д) незамедлительно сообщать в аварийную (аварийно-диспетчерскую, диспетчерскую) службу об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан;

е) при осуществлении перепланировки и переоборудования используемого помещения, соблюдать требования жилищного законодательства РФ;

ж) не допускать выполнения в принадлежащем ему помещении работ  или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо создающих повышенный шум и вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

з) бережно относится к местам общего пользования, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, а в случае нанесения им ущерба – компенсировать работы по их восстановлению (ремонту) в полном объеме;

и) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией;

к) не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без уведомления, а в необходимых случаях, согласования с Управляющей организацией;

л) не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребляемых коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией (несанкционированное переоборудование систем отопления, подключение к системе общедомового освещения и пр.)

м) не производить слив  воды из системы и приборов отопления; не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;

н) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

о) своевременно осуществлять проверку приборов учета;

п) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 7.00 при производстве ремонтных работ в помещениях МКД.

р) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещений.

с) участвовать в проведении капитального ремонта общего имущества жилого дома соразмерно своей доле в праве собственности на общее имущество жилого дома;

т) исполнять решения общего собрания Собственников;

у) нести иные обязанности по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3.2.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной  в соответствии с разделом п. 5.3. настоящего Договора, либо производить вывоз данных отходов самостоятельно, за свой счет.

4.3.2.5. Предоставлять Управляющей организации в течение трех дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы в Управляющую организацию за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги, возложена Собственником полностью и частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (либо наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды) о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц  льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с территориальным отделом социальной защиты;

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом (ых) помещении (ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений). 

- о смене Собственника, с указанием Ф.И.О. нового Собственника и предоставлением подтверждающих документов.

4.3.3. Собственник имеет право:

а) на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том   числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности сторон;

б) получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией, за свой счет;

в) участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства;

г)  знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора;

д) получать достоверную информацию относительно состояния многоквартирного дома, требуемых ремонтных работ, о подрядных организациях, нанятых Управляющей организацией;

е)   осуществлять контроль над своевременностью и качеством оказанных Управляющей организацией услуг и расходованием денежных средств;

ж) требовать в установленном порядке от Управляющей организации снижения платежей за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в связи с несвоевременным предоставлением таких услуг, исходя из положений настоящего договора и действующих нормативных актов;

з) требовать перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику (5 и более дней), при условии предоставлении подтверждающих документов установленного образца;

и) проводить работы по переустройству и перепланировке помещений в соответствии с требованиями законодательства РФ;

к) Требовать от Управляющей организации ежегодного отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 4.2.2.2. настоящего Договора.

л). Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/ аренду.

м) осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно – правовыми актами Российской Федерации, Приморского края и города Владивостока применительно к настоящему договору.

н) в случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в МКД воды, отопления, электроэнергии.

5. Цена Договора

Размер платы  и порядок внесения платежей

5.1. Цена Договора и размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее «плата за помещение») устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и ст. 37, 39, 156 ЖК РФ:

- на общем собрании Собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем на 3 (три) года.
В соответствии с п.29 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 (с изменениями и дополнениями от 06.05.2011г., 03.04.2013г., 14.05.2013г.), размер платы за содержание и ремонт определяются в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло- и водоснабжения, водоотведения, расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений, на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за помещения, выставление платежных документов на оплату помещений.
5.2. Плата за содержание, ремонт жилого помещения и плата за коммунальные услуги устанавливается с учетом предоставляемых льгот и субсидий, в соответствии с действующим Российским законодательством и вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным периодом.

5.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы определяется, исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном  доме в соответствии с требованиями законодательства, в порядке, установленном правовыми актами субъекта федерации и городского округа.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании МКД общедомовыми приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определенными в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденным Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006г., а при  отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных органами государственной власти  субъекта федерации (в отношении услуг тепло-, водоснабжения и водоотведения). 

5.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъекта федерации  (в отношении услуг тепло-, газо- и электроснабжения) в порядке, установленном действующими нормативными правовыми актами.
5.6. Размер оплаты за капитальный ремонт и другие работы, не предусмотренные настоящим Договором, определяются согласно решениям общего собрания Собственников.

5.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества в МКД и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем соразмерно доле занимаемого помещения.
5.8. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией до 1-го числа месяца, следующего за расчетным. В случае предоставления платежных документов позднее, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

5.10. Не использование помещений не является основанием для неисполнения Собственником обязательств по внесению платы за помещение и за услуги теплоснабжения.

5.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение  платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета  платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.12. Размер оплаты Управляющей организации за услуги управления жилым домом составляет 10%  с 1 кв. м по статье «Содержание общего имущества».

5.13. Денежные средства, поступившие от Собственника в качестве оплаты квитанций по статье «Содержание общего имущества», расходуются Управляющей организацией самостоятельно в целях надлежащего исполнения обязательств по договору.

Денежные средства, поступившие от Собственника в качестве оплаты квитанций по статье «Текущий ремонт», аккумулируются на отдельном расчетном счете и используются полностью на текущий ремонт мест общего пользования данного многоквартирного дома.

Денежные средства, поступившие по статье «Аренда», аккумулируются на отдельном расчетном счете и расходуются по решению общего собрания Собственников.

5.14. В случае изменения стоимости услуг по Договору, не зависящих от Управляющей организации, Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

5.15. Плата вносится непосредственно на счет Управляющей организации на основании счета – квитанции, через любые операционные кассы Сбербанка России,  через иную специализированную расчетную организацию.

6. Ответственность сторон

6.1. За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Управляющая компания несет ответственность:

а) за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба; 

б) по сделкам, совершенным со сторонними организациями;

в) за организацию и соответствие представляемых услуг в соответствии с действующим законодательством;

г) в случае причинения убытков Собственнику в соответствии с действующим законодательством.

6.3. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказания услуги).

6.4. Управляющая организация освобождается от ответственности:

а) за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества, возникших до заключения настоящего Договора; 

б) неисполнение или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств;

в) если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Собственника.

г) за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее сотрудников.

6.5. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.

6.6. В случае нарушения Собственником настоящего договора в части оплаты предусмотренных настоящим договором работ (услуг), Управляющая организация  вправе выполнять предусмотренные настоящим договором работы (услуги) в пределах средств, поступивших на оплату, предусмотренных настоящим договором работ (услуг), за исключением работ по ликвидации (локализации) аварийных ситуации.

Ответственность за сокращение объема предусмотренных настоящим договором работ ложится на Собственника, нарушающего настоящий договор в части оплаты.

6.7. Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с ЖК РФ и законодательством об административных нарушениях.

6.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.9. В случае нарушения Собственником сроков, предусмотренных настоящим договором по внесению платежей Управляющей организации, Собственник оплачивает  Управляющей организации неустойку в размере 0,03% ставки рефинансирования, действующей на момент оплаты, от неуплаченной и (или) несвоевременно уплаченной суммы за каждый день просрочки платежа (п.14 ст.155 ЖК РФ).

6.10. При выявлении Управляющей организации факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, невнесения за них платы за коммунальные услуги, Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

6.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7. Осуществление контроля  выполнения Управляющей организацией ее обязательств 

по Договору управления  и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

7.1. Контроль деятельности Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченным органом  путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 7.2. - 7.5. настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

7.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственникам за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

7.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

7.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника; описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника).

7.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

7.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7.7. Контроль исполнения договорных обязательств Исполнителя, подписание актов о состоянии общего имущества многоквартирного дома, актов о выполнении работ и оказании услуг, а также иных актов осуществляет председатель Совета дома. В случае если председатель Совета дома не может исполнить свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.), то его обязанности делегируются одним из членов Совета дома.

8. Особые условия      

8.1. В случае регулярного уклонения Собственника от оплаты выполненных услуг (работ) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация, после письменного уведомления Собственника, вправе прекратить предоставление отдельных видов, либо всех  услуг по настоящему Договору, согласно данному Договору и законодательству РФ.

8.2.  Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации. Ответ по существу претензий (жалоб) Собственнику должен быть дан не позднее 30 дней с момента ее получения. 

8.3. Контроль над исполнением Управляющей организацией  настоящего Договора осуществляется Собственниками в рамках действующего законодательства.

9. Расторжение Договора.

Порядок внесения изменения в условия Договора.

9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут.

9.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Собственника в случае
 - отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора  (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации  о произведенных действиях с помещением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в МКД решения  о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения  настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позже,  чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые управляющая организация не отвечает;

- Собственники помещений  в МКД на общем собрании приняли иные условия Договора управления МКД, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

- Собственники помещений регулярно не исполняют свои обязательства в части оплаты по настоящему Договору.

9.1.2. По соглашению Сторон.

9.1.3. В судебном порядке.

9.1.4. В случае смерти собственника – со дня смерти при копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

9.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

9.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

9.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

9.1.8. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.1.9.  Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через 2 (два) месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, в абз. 1 подп. «а» пункта 9.1.1. настоящего Договора.

9.1.10. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

9.1.11. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

9.1.12. Расторжение  Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией  затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

9.1.13. В случае переплаты собственником средств  за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

9.1.14. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации.

10.  Прочие условия   

10.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору имеют законную силу, если они приняты общим собранием собственников помещений жилого дома, согласованы обеими сторонами и оформлены надлежащим образом.

10.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, стороны будут  стремиться разрешить путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке по заявлению одной из сторон, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11. Форс – мажор   

11.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом  исполнившая  обязательства по настоящему Договору, несет ответственность, если не докажет, что  надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть  чрезвычайных и непредотвратимых при  данных условиях обстоятельств. К таким  обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные не зависящие от Сторон обстоятельства.

11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы не относятся нарушение обязанностей со  стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения Договора товаров, работ, услуг, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, признание Стороны Договора несостоятельной (банкротство).

11.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая компания осуществляет  указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически  выполненных услуг.

11.4. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

11.5. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

11.6. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действий обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

12. Срок действия Договора

12. 1. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.

12.2. Договор заключается сроком на ________________ с момента подписания Сторонами.

Подписанные 2 экземпляра Договора Управляющая организация направляет Собственнику (ам) для их подписания последним (ими). Один экземпляр Договора, подписанный обеими Сторонами, Собственник(и) помещения в МКД возвращает(ют) Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания настоящего Договора, по заявлению Управляющей организации, могут быть понуждены судом заключить настоящий Договор в соответствии со ст. 445 ГК РФ. 

12.3. Договор вступает в силу, является заключенным после его подписания собственниками помещений, которым принадлежат 50% площади помещений в многоквартирном доме.

12.4. При отсутствии заявления одной из Сторон  о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором. 

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

Адреса и реквизиты Сторон:

	Общество с ограниченной ответственностью ООО «СпецАвтоХозяйство «Новое»
адрес:  692481, с. Вольно-Надеждинское, ул. Пушкина д.53 оф.20.1
факт. адрес: 692481, с. Вольно-Надеждинское, ул. Пушкина д.53 оф.20.1

 тел.8 (42334) 2-01-61
Аварийная  служба: 8 (42334) 3-51-61
89140679623

Банковские реквизиты: 

ИНН/КПП 2521011767/252101001
ОГРН 1102502001106
Банковские счета: 

Расчетный счет (рубли) 
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ООО «СпецАвтоХозяйство «Новое»
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 __________________________
А.В.Сорокин 
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Конт. телефон:_____________________________
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__________________________________________

Доля в праве собственности ________кв. м._____

Подпись___________________________________

Собственник: _____________________________

__________________________________________

Паспортные данные: серия, №, кем и когда  выдан:____________________________________

__________________________________________

Конт. телефон:_____________________________

Документ на право собственности_____________

__________________________________________

Доля в праве собственности ________кв. м._____

Подпись___________________________________



	
	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

Состав общего имущества многоквартирного дома по адресу: 

ул. _______________________, дом №________ 
Состав общего имущества определяется согласно постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

1. Состав общего имущества определяется:

 а) собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - собственники помещений)  -  в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества;

 б) органами государственной власти - в целях контроля за содержанием общего имущества;

 в) органами местного самоуправления - в целях подготовки и проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. В состав общего имущества включаются:

 а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические чердаки и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование)

 б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

 г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

 д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

 е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

 ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
3. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

 4. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.
5. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного  водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

 В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

6. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая, состоящая из водных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
8. Внешней границей сетей электро-, тепло, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекомуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета, соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является, место соединения коллективного (общедомового) прибора учета в соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
ПРИЛОЖЕНИЕ  № 2

ПЕРЕЧЕНЬ

работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов.

1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах, центрального отопления водоснабжения, водопровода и канализации (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

2.Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

6. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов. 

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.

1. Укрепление водосточных труб, колен, воронок, мелкий ремонт кровель, очистка кровель от мусора.

2. Консервация систем центрального отопления.

3. Ремонт просевших участков отмосток.

4. Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений.

5. Мелкий ремонт фасадов, кровель.

6. Прочистка дренажной системы, дворовой канализации (до 1-го колодца).

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осеннее -  зимний период.

1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.

1. Ремонт, промывка, регулировка и гидравлические испытания систем отопления.

2. Восстановление тепловой изоляции трубопроводов, регулирующей арматуры в подвальных и чердачных помещениях.

3. Установка воздушных кранов (по мере необходимости)
4. Установка, замена, уплотнение соединений, устранение течей, утепление, укрепление трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, ликвидация засоров, замена внутренних пожарных кранов, восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем центрального отопления, ХВС, ГВС, канализации.

5. Замена вышедших из строя электроустановочных изделий в местах общего пользования, замена светильников в местах общего пользования, замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно – распределительных устройств, щитов, ремонт внутренней системы электроснабжения (за исключением внутриквартирных устройств и приборов).

6. Восстановление приямков, входов в подвалы, герметизация вводов инженерных коммуникаций.

7. Восстановление работоспособности дымовых и вентиляционных каналов.

8. Замена стеклоблоков, стекол в общедомовых помещениях.

9. Восстановление отдельных элементов и ремонт дверных и оконных блоков в общедомовых помещениях.

10. Ремонт и укрепление входных дверей, установка пружин на входных дверях в подъездах.

11. Устранение причин подтопления подвальных помещений, откачка воды.

12. Прочистка дымовентиляционных каналов.

13. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

14. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

16. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.

  1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

  2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

  2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.

  3. Прочистка общедомовой канализации.

  4. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках на общедомовых инженерных сетях.

  5. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.

  7. Проверка канализационных вытяжек. 

  8. Мелкий ремонт изоляции.

  9. Проветривание колодцев.

10. Смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях     и чердаках.

12. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.

13. Смена (исправление) выключателей.

5. Прочие работы.

  1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

  2. Регулировка и наладка вентиляции.

  3. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

  4. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.

  5. Удаление с крыш снега и наледей.

  6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

  7. Уборка и очистка придомовой территории.

  8. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в подъездах.

  9. Удаление мусора (ТБО) из подвала и чердака и его вывоз.

10. Дератизация и дезинфекция подвалов и чердаков.
11. Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами.
6. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома.

  1. Устранение местных деформаций, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

  2. Герметизация стыков, межпанельных швов и трещин в кирпичной кладке стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов в объемах не более 15% от общего объема.

  3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин; их укрепление и окраска.

  5. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей).

  6. Усиление и устранение неисправностей кровли, замена и восстановление отдельных участков; усиление элементов деревянной стропильной системы крыши, антисептирование и антиперирование, ремонт и замена водосточных труб, желобов (фартуков) и ограждений; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

  4.  Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

  7.  Восстановление отдельных участков пола в местах общего пользования.

  8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых  вспомогательных помещениях, в том числе в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).

  9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов, внутренних общедомовых систем центрального отопления.

10. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов, внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.

11. Установка, замена и восстановление  работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования), кроме электроплит.

12. Замена и восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции, кроме случаев незаконной перепланировки (в случае незаконной перепланировки восстановление системы вентиляции производит собственник данного помещения за свой счет).

13. Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств мусоропроводов, крышек клапанов и шиберных устройств.

14. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, детских площадок, площадок и навесов для контейнеров - мусоросборников, в границах территорий, закрепленных за домом.

Примечание: 1. Периодичность текущего ремонта следует принимать в пределах от 3 до 5-ти лет с учетом    капитальности зданий, физического износа и местных условий.

                           2. Периодичность ремонта подъездов должна быть соблюдена один раз от 3 до 5 лет в зависимости от классификации зданий и степени износа.

                      3. Проведенный текущий ремонт подлежит приемке комиссией в составе: представителей Собственников и Управляющей компании с подписанием соответствующего акта выполненных работ  
7. Аварийные работы

1. Устранение повреждений трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем и оборудования зданий.

2. Устранение повреждений водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем.

3.   Устранение засоров канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящих к затоплению зданий.

4.   Ремонт электрокабелей, отключения электроэнергии в здании, подъезде, квартире.

5.   Устранение иных аварийных ситуаций, требующих неотложного вмешательства специалистов аварийной службы.
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